


O 00 N oo U1 b W

Innehallsforteckning
Pontus har ordet

Ldmna in arsredovisning till Bolagsverket

Sa ska tryggheten starkas i bostadsrattsomraden
Radonmatning i bostadsrattsforeningar
Budgetforslag 2027

Nya energiregler fran 1 oktober 2026

Nya regler for hallbar mobilitet

Vinterunderhall for bostadsrattsféreningar

Nytt bostadsrattsregister

Budgetkurs i host

Avgifter/Hyror

Andrade &ppettider

Nya medarbetare

Faktarutan




Sommaren har som vanligt gatt fort och
hosten bdrjar nu gora sitt intdg i Malarda-
len. FOr manga styrelser innebar septem-
ber att arbetet med budget och planering
infor nasta ar tar fart. Det ar ett viktigt ar-
bete, dar dagens beslut ska mota bade for-
eningens l6pande kostnader och fastighet-
ens framtida behov.

| ar blir kopplingen mellan K3, kompo-
nentindelning, underhallsplan och budget
sarskilt tydlig. K3 galler for rakenskapsar
som inleds efter den 31 december 2025
och arbetet med Overgangen blir darfor
alltmer konkret. Byggnaden ska delas upp i
betydande komponenter som skrivs av
efter sina respektive nyttjandeperioder. En
aktuell underhallsplan kan underlatta ar-
betet genom att ge stod kring komponen-
ternas skick, kvarvarande livslangd och
kommande atgarder. Nar redovisning, un-
derhdllsbehov och finansiering hanger
ihop far styrelsen ett battre underlag for
att planera langsiktigt hallbara avgifter och
minska risken for ekonomiska Gverrask-
ningar.

En annan aktuell frdga ar moms pa parke-

ringsplatser. Skatteverket har andrat sin
beddmning av nar uthyrningen ska vara
momspliktig och tidpunkten for myndig-
hetens egen ftillampning har flyttats fram
flera gadnger. Den &r nu satt till den 1 april
2027, samtidigt som regeringen har ftillsatt
en utredning om mdjligheten att andra
lagstiftningen eller mildra konsekvenserna.
Utvecklingen visar att forutsattningarna
kan andras snabbt — och kanslan ar att
sista ordet kanske annu inte ar sagt.

Vi pa MBF foljer utvecklingen och hjalper
er att hantera saval K3-Overgdngen som
andra forandringar som paverkar forening-
ens ekonomi och administration. Vi ater-
kommer med mer fordjupande inform-
ation i MBF-Nytt. Med god planering och
ratt beslutsunderlag skapar vi tillsammans
trygg ekonomi och ett hallbart boende —
bade idag och i framtiden.

Pontus Gunnarsson, VD



NEMMASTE FORENINGARMED BRUSER
RAKENSKAPSAR LAMNA IN ARSREDO-
VISNINGEN

Bostadsrdttsféreningar med brutet riken-
skapsdr berérs nu av kravet att skicka in
drsredovisning och revisionsberittelse till
Bolagsverket.

KRAVET GALLER RAKENSKAPSAR SOM BOR-
JADE 2025

Skyldigheten géller for rakenskapsar som
inleds den 1 januari 2025 eller senare. En
forening med kalenderar omfattas darfor
redan for perioden januari—-december
2025. For en forening med brutet raken-
skapsar borjar kravet vid den forsta raken-

skapsperiod som startar under 2025.
TVA TIDSGRANSER ATT HALLA REDA PA

Ordinarie foreningsstamma ska hallas
inom sex manader efter rakenskapsarets
slut. Darefter ska arsredovisningen vara
hos Bolagsverket inom en manad fran den
dag da stamman faststallde resultat- och
balansrakningen. For att undvika forse-
ningsavgift maste handlingarna alltid ha
kommit in senast sju manader efter raken-

skapsarets slut.

DET HAR SKA SKICKAS IN

. arsredovisningen med forvaltningsbe-

rattelse, resultatrakning, balansrak-
ning, kassaflodesanalys och noter

. revisionsberattelsen

o faststallelseintyg med underskrift i

original
FORSENING KAN BLI DYR

Om handlingarna inte kommer in inom sju
manader ar den forsta forseningsavgiften
7 500 kronor. Efter ytterligare tva manader
tillkommer 7 500 kronor och efter ytterli-
gare tvda manader 15 000 kronor. Har
handlingarna fortfarande inte kommit in
inom elva manader fran rakenskapsarets
slut riskerar foreningen tvangslikvidation.
Bolagsverket kan inte forlanga inlamnings-
tiden.

MBF hjalper till och skickar ut ett fasstal-
lesintyg till féreningen



SA SKA TRYGGI-éTEN STARKAS |
BOSTADSRATFSOMRADEN

Regeringen Vvill ge bostadsrittsféreningar
bdttre maojligheter att agera mot brottslig-
het och allvarliga stérningar. | en propo-
sition till riksdagen féreslds nya regler om
bdde férverkande av bostadsriitter och ne-
kande av medlemskap.

Forslaget innebar att regler som i dag i stor
utstrackning galler for hyresratter aven ska
omfatta bostadsratter. Malet ar att oka
tryggheten for de boende och ge férening-
arna tydligare verktyg nar brottslighet pa-
verkar huset eller ndaromradet.

— Alla ska kunna kanna sig trygga i sitt bo-
stadsomrade. Forslagen ger bostadsratts-
foreningarna battre mdjligheter att agera
for trygghet och sakerhet i sina hus och
naromraden, sager justitieminister Gunnar
Strommer.

BROTTSLIGHET KAN LEDA TILL FORVER-
KANDE

En bostadsratt ska i vissa fall kunna forver-
kas om bostadsrattshavaren begar brott
som forsamrar tryggheten i narmiljon. Det-
samma ska kunna galla om lagenheten el-

ler tillhérande utrymmen anvands for all-
varlig brottslighet, eller for brott som sker
vanemassigt eller i stdrre omfattning.

FORENINGAR KAN FA STORRE MOJLIGHET
ATT NEKA MEDLEMSKAP

Forslaget ger ocksd bostadsrattsforeningar
storre mojlighet att neka medlemskap nar
den som ska bo i ldgenheten har begatt
brott. Det ska kunna ske om brottsligheten
ger anledning att anta att medlemskapet
kan leda fill otrygghet eller storningar av
visst allvar. Tanken ar att foreningarna ska
kunna agera forebyggande innan proble-
men drabbar de boende.

Lagandringarna foreslas trada i kraft den 1
januari 2027.



gas som kan utgora en allvarlig hdlsorisk
om den férekommer i héga halter inomhus.
For bostadsrdttsféreningar dr det dérfor av
yttersta vikt att regelbundet mdta radon-
halten i fastigheten for att sdkerstdlla en
trygg och hdlsosam boendemiljo.

VARFOR AR RADON FARLIGT?

Radon bildas naturligt nar uran bryts ner i
marken. Nar gasen sipprar upp genom
marken kan den tranga in i byggnader och
ansamlas till farliga nivaer. Langvarig expo-
nering for hoga radonhalter okar risken for
lungcancer, vilket gor radonmatning till en
viktig forebyggande atgard.

LAGKRAV OCH REKOMMENDATIONER

Enligt Stralsakerhetsmyndigheten (SSM) ar
det fastighetsagarens ansvar att mata ra-
donhalten och vidta atgarder om den over-
skrider referensnivan pa 200 becquerel per
kubikmeter (Bg/m?3).
eningar innebar detta att styrelsen maste

FOr bostadsrattsfor-

sakerstalla att matningar genomfors regel-
bundet, minst vart tionde ar, och i sam-
band med stdérre ombyggnationer.

HUR GAR RADONMATNING TILL?

Radonmatning utfors vanligtvis med hjalp
av sparfilmsdosor som placeras ut i lagen-
heterna under minst tvd manader, helst
under eldningssasongen (1 oktober—30
april) for att fa ett arsmedelvarde. Dosorna
placeras i minst tva rum per lagenhet, van-
ligtvis sovrum och vardagsrum, och samt-
liga lagenheter pa bottenplan samt minst
20% av Ovriga lagenheter bor matas.

ATGARDER VID HOGA RADONHALTER

Om matningen visar att radonhalten dvers-
tiger 200 Bg/m?® maste atgarder vidtas for
att sanka nivan. Vanliga atgarder inkluderar
forbattrad ventilation, tatning av sprickor i
grunden och installation av radonsugar.
Det ar viktigt att anlita en certifierad ra-
donkonsult for att sakerstalla att atgarder-
na ar effektiva och langsiktiga.

SAMMANFATTNING

Regelbunden radonmatning ar en nddvan-
dighet for bostadsrattsforeningar for att
skydda boende fran de halsorisker som ra-
don innebar. Genom att folja lagkrav och
rekommendationer kan foreningar saker-
stalla en trygg och halsosam boendemiljo
for alla medlemmar.



Nu pagar arbetet med vara foreningars

budgetforslag for 2027 samt prognos for
innevarande ar. Budgetforslagen kommer
att skickas ut via e-post till vara foreningar

senast den 5 november.

Ni som styrelse kan redan nu planera in ett
styrelsemodte efter den 5 november for att
behandla budgetforslaget. Senast torsda-
gen den 19 november onskar er ekonom
besked om eventuella revideringar av bud-
geten och besked om arsavgiften fran och
med 1 januari 2027.

Allt som kan paverka budgeten bor inform-
eras er ekonom sd att det kan raknas in i
budgetforslaget.

Det ar viktigt att foljande protokoll inkom-
mer till MBF:

. Samtliga styrelseprotokoll for 2026

. Konstituerande protokoll efter ars-

stamman.
. Arsstammoprotokoll inkl. bilagor.

Glom inte att protokollfora att budgeten ar

behandlad av styrelsen samt vad ni har be-

slutat om arsavgifterna.

Tank ocksa pa att det ar ni i styrelsen som
ansvarar for att skriftligt informera era
medlemmar om en eventuell férandring av
arsavgiften innan avierna skickas ut.

Ta kontakt med er ekonom om ni har nagra
funderingar.



DETTA BEHOVER STYRELSEN VETA

Den 1 oktober 2026 bérjar Boverkets nya regler

om energihushdlining och energideklarationer
att gdlla. Fér en bostadsrdttsférening innebdr de
framfor allt tydligare information om husets
energiprestanda och bdéttre underlag fér att pla-
nera Ibnsamma datgdrder. Reglerna betyder dér-
emot inte att alla befintliga flerbostadshus ome-
delbart mdste energirenoveras.

VAD FORANDRAS?

Energideklarationen far en ny och tydligare
utformning. Byggnadens energiprestanda ska
redovisas pa ett nytt satt och sammanfattningen
ska battre visa vilka energieffektiviseringsatgar-
der som ar lampliga och ekonomiskt rimliga.
Den kan ocksa innehalla mer relevant inform-
ation om exempelvis ventilation, radon och

mojliga forbattringar avinomhusmiljon.

En energideklaration som redan éar giltig beho-
ver inte gdras om enbart pd grund av de nya
reglerna. Den galler normalt i tio ar. Nar fore-
ningen tar fram en ny deklaration efter den 1
oktober ska daremot de nya bestammelserna
anvandas.

VID NYBYGGNAD OCH STORRE RENOVERING

De nya foreskrifterna om energihushallning och
varmeisolering beror framst nybyggnad och
storre andringar av en byggnad. Kraven ar
funktionsbaserade, vilket ger storre frihet att
vdlja teknisk 16sning men staller tydliga krav pa
berdkningar, kontroll och dokumentation. Un-
der en dvergangstid till och med den 30 sep-
tember 2027 kan aldre regler i vissa projekt an-

vandas. Styrelsen bor darfor tillsammans med
projektor och entreprendr tidigt bestamma vil-
ket regelverk som ska galla och skriva in det tyd-
ligt i avtal och upphandlingsunderlag.

STYRELSENS CHECKLISTA

. Kontrollera energideklarationen. Notera
giltighetstiden och samla den tillsammans
med energistatistik, OVK, radonmatningar
och andra relevanta underlag.

. Folj energianvandningen. Jamfor forbruk-
ningen over tid och undersok tydliga avvi-
kelser.

. Prioritera ratt atgarder. Borja med driftop-
timering, injustering av varmesystem, ven-
tilation och andra atgarder som ger stor
nytta i forhallande till kostnaden.

. Samordna med underhallsplanen. Planera
energidtgarder tillsammans med exempel-
vis fonster-, fasad-, tak- och ventilations-
arbeten.

. Sakra kraven i kommande projekt. Be sak-
kunniga ange vilket regelverk som an-
vands och hur energiprestanda, kontroll
och dokumentation ska verifieras.

Kort sagt: Styrelsen behover inte fatta nagra pa-
nikbeslut frdn och med den 1 oktober. Det vik-
tiga ar att ha ordning pa foreningens energi-
data, anvdanda ndasta energideklaration som ett
aktivt beslutsunderlag och ta hansyn ftill de nya
kraven nar storre bygg- eller renoveringsprojekt
planeras.



NYA REGLER FOR HALLBAR MOBILITET =

DETTA B'EHGVER BRF-STYRELSEN VETA

Sedan den 1 juli 2026 gdller nya regler om héllbar
mobilitet. Det innebdr skdrpta krav pé laddning av
elfordon och cykelparkering vid nya flerbostadshus
och vid vissa ombyggnader. Fér en bostadsrdttsfor-
ening blir fragan ddrfér sdrskilt viktig nér stéorre
byggprojekt planeras.

VARFOR INFORS REGLERNA?

Reglerna ar en del av Sveriges genomfdrande av
EU:s direktiv om byggnaders energiprestanda. Ma-
let ar att gora det enklare att valja elbil och cykel
samt att forbereda byggnader for framtidens be-
hov. Bestammelserna finns i Boverkets foreskrifter
om hallbar mobilitet, BFS 2026:4.

KRAVEN VID NYBYGGNAD

For ett nytt flerbostadshus med fler an tre bilpar-
keringsplatser i byggnaden eller pa tomten kravs:

. forberedelse for laddning vid samtliga bilpar-
keringsplatser, exempelvis tomror

. framdragna kablar till hélften av bilparke-
ringsplatserna

. minst en fardig laddningspunkt

. tva cykelparkeringsplatser per ldgenhet.

Kravet pa tva cykelplatser per ldgenhet géller oav-
sett hur manga bilparkeringsplatser huset har. For
bygglov eller anmalan som lamnades in fore den 1
juli 2026 galler i stallet de aldre reglerna.

VAD GALLER VID OMBYGGNAD?

Reglerna kan ocksa bli aktuella vid en ombyggnad.
For parkering inne i byggnaden géller de nar om-

byggnaden omfattar byggnadens elektriska infra-
struktur. For parkering pa tomten blir de aktuella
nar ombyggnaden sker tillsammans med atgarder
pa sjalva parkeringen. Vilken niva som ar rimlig kan
paverkas av byggnadens forutsattningar, och kra-
ven ska bedomas i det enskilda projektet.

BEFINTLIGA BOSTADSHUS OMFATTAS NORMALT
INTE DIREKT

En bostadsrattsforening behdver normalt inte
bygga om en befintlig bostadsfastighet enbart pa
grund av de nya reglerna. De retroaktiva kraven
galler framfor allt vissa lokalbyggnader. Men om
foreningen adger en separat lokalbyggnad eller en
byggnad dar mer an halva bruttoarean ar lokaler
kan andra krav galla. Da bor styrelsen kontrollera
byggnadstypen och antalet parkeringsplatser.

PLANERA | TID — AVEN NAR KRAVET INTE GALLER
ANNU

Aven om féreningen inte omfattas av ett omedel-
bart krav kan tidig planering minska framtida kost-
nader. Tomror, tillracklig elkapacitet och lattill-
gangliga cykelplatser ar ofta billigare att ordna i
samband med andra arbeten an som separata pro-
jekt. Styrelsen bor darfér se hallbar mobilitet som
en del av foreningens langsiktiga fastighets- och
underhallsplanering.



VINTERUNDERHALL FOR BO_STADS-
RATTSFORENINGAR

Snéskottning dr en viktig del av vinterunderhdllet

fér bostadsrdttsféreningar. Hdr ér ndgra viktiga
punkter att ténka pa:

ANSVAR OCH LAGKRAV

Fastighetsagarens ansvar:

. Bostadsrattsforeningen, som fastighetsa-
gare, ar ansvarig for att utfora snéskottning
och halkbekdampning inom fastighetens om-

rade

. Detta inkluderar bade mark och tak. Sné
och is som kan rasa ner fran tak maste av-
lagsnas for att forhindra skador pa personer
och egendom.

Kommunens regler:

o Kommunen kan aldgga fastighetsdgare att
aven skota snorojning pa gangvagar och
trottoarer i anslutning till fastigheten.

. Reglerna kan variera mellan olika kommu-
ner, sa det ar viktigt att kontrollera vad som
galler i just din kommun.

PRAKTISKA ATGARDER

Snoskottning pa mark:

. Foreningen kan sjalva hantera sndskottning
pa marken, men det maste goras utan oska-

ligt drojsmal for att undvika olyckor.
. Halkbekampning med sand eller salt ar

ocksa viktigt for att forhindra halkolyckor.

Sndskottning pa tak:

. Skottning av tak ar riskfyllt och bor utforas
av professionella fackmadn med ratt sdker-
hetsutrustning.

. Foreningen har ett strikt ansvar for att for-
hindra att sn6 och is faller ner fran taket,
vilket innebdr att de kan bli skadestands-
skyldiga dven om ingen vardsloshet forelig-
ger.

FOREBYGGANDE ATGARDER

. Teckna avtal: Det ar klokt att teckna avtal
med en snorojningsfirma for att sakerstalla

att snorojningen skots professionellt och i
tid.
. Varningsskyltar: Aven om varningsskyltar
inte befriar foreningen fran ansvar, kan de
minska risken for olyckor och paverka be-
démningen av eventuell vardsloshet.

Genom att folja dessa riktlinjer kan bostadsratts-
foreningar sakerstdlla att deras fastigheter ar
sdkra och tillgdngliga under vintermanaderna.
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NYTT BOSTADSRATTSREGIS]'ER = MBF
KOMMER ATT HANTERA INLAMNINGEN

Under 2027 pGbdrjas inférandet av Sveriges nya
nationella bostadsrdttsregister som ska admini-
streras av Lantmdteriet. Registret kommer att
innehdlla uppgifter om bostadsrdtter, bostads-
rdttshavare, bostadsrdttsféreningar och pant-
sdttningar. Syftet dr att skapa en sékrare, mer
enhetlig och effektiv hantering av information
om landets bostadsrdtter.

Det nya registret innebar att uppgifter som idag
finns hos bostadsrattsforeningar och deras for-
valtare successivt ska foras 6ver till Lantmateri-
ets system. For MBF:s forvaltningskunder kom-
mer Overforing ske genom MBF. Vi foljer ut-
vecklingen noggrant och har for avsikt att han-
tera de uppgifter som Lantmateriet kommer att
efterfrdga inom ramen for vart férvaltningsupp-
drag.

LANTMATERIETS TIDPLAN

Enligt Lantmateriets nuvarande planering kom-
mer inforandet att ske i flera steg.

Varen 2027
Insamlingen av uppgifter fran landets bostads-
rattsforeningar inleds.

Under 2027

Uppgifter om bostadsratter, innehavare och
pantsattningar fors successivt in i det nya re-
gistret.
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31 december 2027
Insamlingen av uppgifter fran bostadsrattsfor-
eningarna ska vara avslutad.

Darefter
Kreditgivarna verifierar registrerade pantupp-
gifter.

Nasta steg

Nar registret ar fardigstallt meddelar Lantmate-
riet regeringen, som darefter beslutar nar re-
gistret formellt ska tas i bruk.

MBF FOLJIER UTVECKLINGEN

Det nya bostadsrattsregistret ar en av de
storsta fordndringarna inom bostadsrattsomra-
det pa manga ar. Férvantningen ar att registret
ska ge en sakrare hantering av dgar- och pant-
uppgifter samt bidra till ett 6kat konsument-
skydd vid 6verlatelser och beldning av bostads-
ratter.

Mycket arbete aterstar dock innan registret ar
fullt infort. Flera detaljer kring teknik, rutiner
och informationsutbyte ar fortfarande under
utveckling. MBF bevakar utvecklingen |6pande
och aterkommer med mer information nar
ytterligare besked lamnas av Lantmateriet och
ansvariga myndigheter.



BUDGETKURS HOSTEN 2026

KURSENS INNEHALL.

o Underhallsplanering
o Budgetarbete
o Flerarsbudgetering

Inga forkunskaper kravs.

Kursen ar en kvallskurs som halls i
Vasteras. Kursavgiften ar 2 400 kr
exkl. moms per deltagare. | priset in-
gar kaffe/te, smorgas samt kursdoku-

mentation.

Kursdatum Vasteras

- Datum: 5 november 2026

«  Plats: MBF konferensrum van 4,
Kallgatan 14

.  Tid: kl. 17.00-20.00,

(sista anmdlningsdag 29 oktober).
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For anmalan, skicka ett mejl till

info@mbf.se och ange:

Vilken kurs ni ar intresserad av
Vilken férening ni representerar
Ert namn

Telefonnummer
E-postadress
Ev. allergier

Anmalan ar bindande och kan endast

overlatas till annan styrelsemedlem

vid samma ftillfalle. Begransat antal

platser!



mailto:info@mbf.se

AVGIFTER/HYROR

Fran och med 1 januari 2025 aviserar MBF hyror och avgifter manadsvis.

For att hinna lagga in andringar maste vi fa besked enligt foljande:

Avier for manad: Meddela andringar senast:

Januari 2026-11-19, inlasning IMD 2026-12-05
Februari 2026-12-18, inlasning IMD 2027-01-05
Mars 2027-01-20, inlasning IMD 2027-02-05
April 2027-02-19, inlasning IMD 2027-03-05

ANDRADE OPPETTIDER UNDER HOSTEN

V.41 8-9 oktober  Stangt (utbildning)
V.44 30 oktober Oppet kl. 08:00 —13:00

VARMT VALKOMNA TILL MBF!

Den 1 september borjade tre nya fastighetsekonomer hos oss.

Hanna Juto, Emal Zubari, Gustav Karlsson
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FAKTARUTAN

KPI (Konsumentprisindex)

Oktober 2025 419,35
Oktober 2024 415,51
Oktober 2023 409,07

Prisbasbelopp 2026 59 200 kr

Referensranta 2%

2026-07-01-2026-12-31

Referensrantan ar en rantesats som faststalls 2 ganger per ar av Riksbanken.
Rantan kan andras den 1 januari och den 1 juli.

Referensrantan motsvarar Riksbankens styrranta vid utgangen av féregaende
halvar, avrundat till ndrmast hdgre halva procentenhet. Referensrantan har

inget penningpolitiskt syfte.

Arbetsgivaravgift 2026 31,42 %

10,21 %

0,00 %

20,81 %

av bruttoldn och skattepliktiga formaner
(galler anstallda fodda 1959 eller senare)

endast alderspensionsavgift (anstallda
som vid arets ingang fyllt 67 ar eller mer,
fodda 1938-1958)

(anstallda fodda 1937 eller tidigare)

Tillfallig nedsattning fér unga

FOr personer som vid arets ingang fyllt
18 men inte 23 ar —galler 1 april

2026 —30 september 2027 och pa l6n
upp till 25 000 kr/man

Milersattning 2026 Den skattefria milersattningen ar 25 kr/mil
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