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Da var det aterigen ett nytt ar och varen bor-
jar sd smatt gora sitt intag i Malardalen. Hos
0ss pa MBF pagar nu ett intensivt arbete med
bokslut, arsredovisningar och foreningsstam-
mor — en period som stracker sig langt in pa
varen och alltid dr en av vara mest arbetsin-
tensiva tider. Trots att vi befinner oss mitt
uppe i bokslutsarbetet hander det mycket an-
nat hos oss pa MBF, och vi fortsatter att blicka
framat med tillférsikt och optimism.

En viktig nyhet pa ekonomisidan ar over-
gangen fran K2 till K3 som redovisningsregel-
verk. Fram till nu har manga bostadsrattsfor-
eningar anvant det férenklade K2, men fran
och med rakenskapsaret 2026 kommer K3 att
vara obligatoriskt for alla féreningar. Vi arbe-
tar redan nu med att vissa foreningar gor by-
tet nu i fortid, i bokslut 2025, dven om det
formellt inte kravs forran i arsredovisningen
for 2026. Syftet ar att vara ute i god tid och
anpassa sig till de nya kraven. Skillnaderna
mellan K2 och K3 — till exempel kravet pa
komponentavskrivning av fastigheten — kan
upplevas som en stor omstallning, men for de
flesta foreningar har det ingen storre bety-
delse férutom att avskrivningarna kan 6ka na-
got. MBF star redo att stotta er genom for-
andringen.

Pa var Byggavdelning arbetar man for fullt
med att ta fram nya och uppdatera gamla un-

derhallsplaner. En underhadllsplan ar, som jag
ser det, ett utmarkt verktyg for styrelsen att
ha framforhallning gallande framtida under-
hallskostnader — och ddarmed ocksa ett maste
for att kunna lagga en bra och hallbar budget.
Underhallsplanen har fatt en annu storre be-
tydelse i och med K3:s intdg, da den detalje-
rade planen over fastighetens olika kompo-
nenter och deras livslangd i praktiken blir ett
underlag for komponentavskrivningarna. Uto-
ver att underlatta redovisningen hjalper en
gedigen underhallsplan er ocksa att sakra fas-
tighetens skick, undvika obehagliga dverrask-
ningar och planera ekonomi och underhall
langsiktigt. Har ni ingen underhallsplan idag
sd ar det med andra ord hog tid att 6vervaga
att skaffa en. Var Byggavdelning hjdlper er
garna — underhallsplaner och dylika tjanster
kan enkelt bestallas fran oss pa MBF.

Avslutningsvis vill jag sdga att vi ser fram
emot ett fortsatt gott samarbete under aret.
2026 har alla forutsattningar att bli ett riktigt
bra ar for oss och vara foreningar, och vi pa
MBF ar glada att fa vara med pa den resan
tillsammans med er.

Pontus Gunnarsson, VD



Strangare krav pa arsredovisning for
bostadsrattsforeningar — detta galler nu

Lagandringarna fran 2025 paverkar
alla foreningar

Bostadsrattsforeningarnas  arsredovisningar
har fatt en rejal uppdatering i och med de nya
lagkraven som borjade galla den 1 januari
2025. Nu maste samtliga foreningar, oavsett
storlek, registrera bade arsredovisningen och
revisionsberattelsen hos Bolagsverket — nagot
som tidigare bara kravdes av de storsta fore-
ningarna. Styrelsen har darmed fatt ett storre
ansvar och det galler att halla koll pa detaljer-

na for att undvika dyra forseningsavgifter.
Vad ska arsredovisningen innehalla?

Arsredovisningen &r styrelsens officiella doku-
ment efter ett avslutat rakenskapsar och be-
handlas pa den ordinarie foreningsstamman.
innehdlla en

Den maste forvaltningsbe-

rattelse, balansrakning, resultatrakning,
kassaflodesanalys och noter. Dessutom ska
den undertecknas av samtliga ledamoter, och
revisionsberattelsen ska skrivas under av fore-

ningens revisor.
Nya regler for datering och underskrift

Fran och med redovisningen for 2025 kravs
att arsredovisningen innehaller bade datum
for upprattande och datum for underskrift.
Upprattandedatum ar den dag det slutliga in-
nehallet ar klart och redo att signeras — efter
det far inget dndras utan att en ny redovis-
ning tas fram. Digitala signaturer har blivit
vanligare, och da visas datum for underskrift
vid varje ledamots namn. Om underskrifterna
inte sker digitalt ska namnfortydligande och
datum anges, men om alla skriver under sam-

tidigt racker det med ett datum.

Foreningen ska skicka in bestyrkta kopior av
féljande dokument till Bolagsverket:

o Arsredovisning med  forvaltningsbe-
rattelse, resultatrakning, balansrakning,
noter och kassaflodesanalys.

o Faststallelseintyg i original.
. Revisionsberattelse.

Faststallelseintyget ska skrivas pa framsidan
av kopian av arsredovisningen och underteck-
nas i original av en styrelseledamot.

Viktigt att halla tidsfristen

Arsredovisningen maste vara inskickad till Bo-
lagsverket senast sju manader efter raken-
skapsarets slut, och alltid senast en manad
efter arsstdmman. Missas detta riskerar sty-
relsen forseningsavgifter — forst 7 500 kronor,
ytterligare 7 500 kronor om det drojer tva
manader till, och slutligen 15 000 kronor om
det fortfarande inte kommit in. Totalt kan for-
seningen kosta foreningen upp till 30 000 kro-
nor.

Sammanfattningsvis galler det att ha koll pa
bade innehall och deadlines for att undvika
problem. De nya reglerna ar till for att oka
transparensen och sakerheten, men innebar
ocksa mer administration for styrelsen. Se ftill
att gora ratt fran borjan — det sparar bade tid
och pengar.



Nya regler underlattar for fastighetsagare —
undantag och flexibla Iosningar for soplagen

fastighetsagare far
nya besked om avfallshantering

Stockholms

Stockholm star infor nya krav nar det géller
fastighetsnara insamling av forpackningar,
men for manga fastighetsagare har info-
randet inneburit kostsamma och svara ut-
maningar. Nu har det kommit nya besked
som gor det |lattare att uppfylla soplagen —
bland annat mojligheter till undantag och
mer pragmatiska losningar.

Vid arsskiftet ska samtliga hushall kunna
sortera plast, papper, metall samt fargat
och ofargat glas vid fastigheten. Men det
har blivit tydligt, sarskilt i Stockholmsomra-
det, att detta ofta innebar stora omstall-
ningar. Grasmattor, cykelstall och parke-
ringar riskerar att forsvinna for att gora
plats for insamlingsstationer, vilket manga
upplever som orimligt.

Atervinningsstationer kan bli alternativ

For vissa flerbostadsfastigheter ar det ex-
tra svart att infora insamling av forpack-
ningar direkt vid fastigheten. Darfor opp-
nar Stockholm Vatten och Avfall for att fas-
tighetsagare, vid sarskilda skal, kan fa an-
vanda atervinningsstationer som alternativ
for avlamning av forpackningar.

Sa fungerar undantagen

For att fa till en sddan 16sning kravs att fas-
tighetsagaren, eller en behorig foretra-
dare, visar att kriterierna for undantag ar

uppfyllda. Det handlar bland annat om att
det saknas forutsattningar att ordna fastig-
hetsndra insamling pa den aktuella fastig-
heten. Kriterierna presenteras i en sarskild
blankett, och det ar fastighetsagaren som
ansvarar for att informationen lamnas in.

Bakgrund: Kommunerna tar éver ansvaret

Sedan 2024 ansvarar kommunerna for in-
samling av forpackningar fran hushall och
samlokaliserade  verksamheter.  Enligt
nationell lagstiftning ska detta ske fastig-
hetsndra senast 1 januari 2027. Grund-
principen ar att avfallet ska samlas in dar
det uppstar, men om det inte ar mojligt
med hansyn till trafiksakerhet eller fastig-
hetens utformning, kan insamlingen ske
fran en annan plats — sa nara fastigheten
som mdjligt, dock hogst 400 meter fran
dess grans. Att samla in langre bort ar tilla-
raknas da

tet, men inte som fastig-

hetsnara.

Med de nya beskeden hoppas Stockholm
kunna mota bade lagkraven och fastighets-
agarnas behov — och samtidigt gora det
enklare for hushallen att sortera och ater-
vinna forpackningar utan att det leder till
stora och orimliga anpassningar.
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Nya lagandringar ska gora det

enklare att kopa bostad

skrotar harda amorte-

Regeringen
ringskrav och hojer bolanetaket fran
april 2026

Fran och med den 1 april 2026 trader flera
nya lagandringar i kraft som syftar till att
fler ska kunna dga sitt eget hem. Bade
unga forstagangskopare och vaxande fa-
miljer vantas gynnas nar regeringen nu
bostadsmark-

andrar spelreglerna pa

naden.

Riksdagen har beslutat att hoja taket for
boldn fran 85 till 90 procent av bostadens
marknadsvarde. Det innebar att den som
kdper en ny bostad behdver lagga mindre |
kontantinsats an tidigare. Detta tros un-
derlatta for yngre och andra som har svart
att spara ihop till en storre insats.

Samtidigt slopas det skarpta amorte-
ringskravet. Tidigare har den som lanat
mer an 4,5 ganger sin arsinkomst varit
tvungen att amortera upp till 3 procent ar-
ligen. Nu forsvinner detta krav, vilket sar-
skilt vantas underlatta for barnfamiljer
som behover flytta till storre. Det ar dock
viktigt att notera att den som redan om-
fattas av det skdrpta kravet inte automa-
tiskt far nya villkor — har kravs en 6verens-
kommelse med banken om villkorsandring.

De nya reglerna innebar ocksa att hela re-

gelverket for bostadslan samlas i en ny lag,
som ersatter Finansinspektionens tidigare
foreskrifter. Samtidigt gors flera andra lag-
och foérordningsandringar for att fortydliga
och forenkla villkoren pa bolanemark-

naden.

Men det blir inte fritt fram att lana mer.
Mojligheten att utdka befintliga bolan, sa
kallade tillaggslan, begransas framover. Vid
sadana lan far belaningsgraden hdogst vara
80 procent av bostadens varde. Syftet ar
att ddampa hushallens totala skuldsattning
och skapa balans i de nya reglerna.

En annan forandring ar att den sa kallade
“troghetsregeln” utdkas. Det innebar att
man bara kan omvardera sin bostad vart
femte ar for att dndra amorteringstakten
eller for att oka sitt ldneutrymme. Detta
ska motverka att hushall tar pa sig alltfor
stora 1an genom frekventa omvarderingar
av bostaden.

Sammanfattningsvis vill regeringen gora
det lattare for fler att ta steget in pa bo-
stadsmarknaden, samtidigt som man for-
soker halla nere hushallens skuldsattning
och skapa langsiktiga spelregler for bade
banker och lantagare. Med de nya lagand-
ringarna hoppas man att fler, oavsett livssi-
tuation, ska kunna gora verklighet av
drommen om ett eget hem.



Parkeringsmoms pa vag att forandras — stor
osakerhet for fastighetsagare och hyresgaster

Regeringen utreder nya momsregler
for parkeringar medan Skatteverkets
nya tolkning narmar sig

Regeringen har aviserat att en sarskild utred-
ning om parkeringsmomsen ska tillsattas.
Bakgrunden ar Skatteverkets nya tolkning av
momsreglerna for parkeringar i anslutning fill
bostdder och lokaler, som trader i kraft den 1
oktober 2026. Det rader dock fortfarande stor
osdakerhet kring vad som galler for fastighets-
agare och deras hyresgdster om utredningen
inte ar klar vid inforandet av de nya reglerna.

Ny tolkning fran Skatteverket — parkering blir
momspliktig

| september 2025 meddelade Skatteverket att
de andrar sin syn pa momsreglerna for parke-
ringsplatser kopplade ftill hyresavtal. Enligt
den nya tolkningen ska parkering bli moms-
pliktig om hyresgdsten sjalv kan valja bort
parkeringsplatsen i sitt avtal. Detta innebar
att fastighetsagare fran och med den 1 okto-
ber 2026 maste ldgga pa moms pa uthyrning
av parkeringsplatser till hyresgaster.

Forandringen markerar ett tydligt avsteg fran
tidigare praxis, dar parkeringsplatser i anslut-
ning till bostader och lokaler i dver 30 ar ofta

har betraktats som en del av den momsbefri-

Fragetecken for fastighetsagare och hyresgas-
ter

Det nya regelverket vacker en rad fragor
bland fastighetsagare, bland annat:

o Hur ska parkeringar i befintliga hyresav-
tal hanteras?

o Hur paverkas hyror och avgifter for hy-
resgaster?

o Vilka administrativa forandringar kravs i
redovisningen?

Politiskt tryck — regeringen vill utreda fragan

Parkeringsmomsen har ocksa blivit en politisk
fraga. Vid en interpellationsdebatt i riksdagen
den 13 mars 2026 meddelade finansminister
Elisabeth Svantesson att regeringen motsatter
sig 0kade kostnader for bilagare. En sarskild
utredning om moms pa parkering ska nu till-
sattas, och direktiven for utredningen tas
fram inom Regeringskansliet.

Samtidigt ar det tveksamt om utredningen
blir klar innan Skatteverket borjar tillampa
den nya tolkningen. Finansministern har be-
tonat att regeringen vill skydda hyresgaster
fran Okade kostnader nar reglerna trader i
kraft, men exakt hur detta ska l0sas aterstar
att se.

Branschen efterfragar nu tydliga besked kring
parkeringsmomsen, inte minst da bade hyres-
gaster och fastighetsagare paverkas direkt av
de kommande forandringarna. Fragan ar fort-
satt 6ppen — och manga vantar pa klara be-
sked innan oktober 2026.



Rorlig eller bunden ranta.
Vad ska foreningen valja?

Nar en bostadsrattsforening tar 1an pa
fastigheten ar valet mellan bunden och
rorlig ranta en viktig strategisk fraga. Har
foljer nagra exempel pa strategier som
man kan anvanda sig av, samt faktorer
att beakta.

Rorlig ranta (oftast 90 dagar) innebar att
foreningen valjer att ha alla eller majori-
teten av sina lan med rorlig ranta. Detta
kan vara fordelaktigt nar rantorna ar laga
eller férvantas sjunka. Det ger potentiellt
lagre rantekostnader pa kort sikt samt
flexibilitet att dra nytta av sjunkande ran-
tor. Rorlig ranta har historiskt inneburit
lagre rantekostnader. Dock medfor det
Okad risk for kraftiga rantedkningar, vilket
kan leda ftill hogre manadsavgifter for
medlemmarna och svarigheter att bud-
getera och planera langsiktigt.

Bunden ranta innebar att foreningen bin-
der réantan pa en del eller alla sina Ian
under en viss period (1-10 ar). Detta ger
forutsagbarhet och stabilitet i rantekost-
naderna, vilket underlattar budgetering
och planering. Det skyddar mot kraftiga
rantedkningar, men kan innebara hogre
rantekostnader pa lang sikt om rantorna
sjunker.

En mixad strategi innebar att foreningen
kombinerar rorliga och bundna lan for

att sprida risken. En vanlig strategi ar att
binda en del av lanen for att sakra en viss
niva av rantekostnader, medan en annan
del av lanen har rorlig ranta for att dra
nytta av eventuella rantesankningar.
Detta balanserar risk och flexibilitet, ger
en viss grad av forutsagbarhet samtidigt
som det finns mojlighet att dra nytta av
sjunkande rantor. Man brukar prata om

att minska balansrisken for féreningen,

vilket oftast anses som positivt.

Faktorer att beakta ar foreningens eko-
nomiska situation, ranteprognoser, med-
lemmarnas risktolerans, samt lane-
portféljens storlek och struktur. Det ar
alltid klokt for en bostadsrattsforening
att radgora med er kundansvarige eko-
nom pa MBF eller bank innan ni fattar
beslut om lanestrategi da varje forening
ar unik och det kan vara svart att an-

vanda sig av nagon generell strategi.



INTERACTIVE KPI DASHBOARD

Batch Value ($)

SCB infor nytt basar och fler deci-
maler i Konsumentprisindex

Sverige star infor en forandring i hur Kon-
sumentprisindex (KPI) beraknas och pre-
senteras. Just nu galler 1980 som basar,
men fran och med 2026 kommer
Statistiska centralbyran (SCB) att anvanda
2020 som nytt basar for KPIl. Dessutom
kommer det uppdaterade indexet att
anges med tva decimaler, istallet for tidi-
gare en decimal. Det har innebar en mer
detaljerad prisutveckling att folja for bade
foretag och privatpersoner.

KPI ar ett matt som bland annat anvands
for att rakna ut indextillagg i lokalhyresav-
tal. Trots det nya basaret behover befint-
liga avtal inte oroa sig for snabba forand-
ringar. SCB har namligen meddelat att KPI
med basar 1980 kommer att publiceras
parallellt fram till och med ar 2030. Det
innebar att redan ingdngna hyresavtal fort-
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satt kan anvanda tidigare indexvarden un-
der flera ar framat. Det ar viktigt att vara
uppmarksam pa det nya basaret vid fram-
tida forhandlingar eftersom lokalhyresavtal
manga ganger |6per under lang tid ar det
viktigt att anvanda KPI med basar 2020 i
samband med omférhandlingar eller ny-
teckningar av avtal.

Forandringen ar en del av SCB:s kontinuer-
liga arbete med att halla statistiken aktuell
och relevant i takt med samhallets utveckl-
ing. Bytet till ett nyare basar och fler deci-
maler i berakningen gor det majligt att
battre spegla dagens konsumtionsmonster
och sadkerstaller att bade avtal och sam-
hallsekonomiska beslut vilar pa en stabil
grund.



BUDGETFORSLAG

Arbetet med budgetférslag for vara
foreningar med brutet rakenskapsar
(2025/2026) har pabdrijats. Det galler
de foreningar med bokslut 30 april,
30 juni och 31 augusti. Féreningarna
far ett budgetforslaget for ar
2026/2027 samt prognos for inneva-
rande ar. De skickas ut fran borjan av
mars till borjan av maj, da vi beraknar
att alla budgetférslag ska vara klara.
Budgetforslaget skickas ut via e-post
eller brev.

Darefter ar det lampligt att styrelsen
bokar in ett styrelsemote for behand-
ling av budgetforslaget.

Om ni vet nagot som kan paverka
budgeten sa meddela er ekonom sa
det kommer med i budgetforslaget.

Skicka aven in féljande till MBF:

. Samtliga styrelseprotokoll under
rakenskapsaret inkl. bilagor

«  Protokollet fran arsstamman inkl.
bilagor

« Konstituerande protokoll

Om féreningen har en underhallsplan

som MBF inte tagit del av ber vi er;""’ &
skicka in den till oss. }5:;

Det ar viktigt att styrelsen protokoll- & J
for att budgeten &r behandlad Ochz*{«v ;

ﬂ

vad ni har beslutat angdende arsav-#
gifterna.

Det dr styrelsens uppgqift att skriftligt

meddela féreningens medlemmar. om

en eventuell férdndring av arsavgiften

innan avierna skickas Ut.




Lagg in dina utlagg i kundpor-

VIKTIGT!!
SE HIT

talen for smidigare hantering

Det finns tva satt att fa ersattning for sina utlagg pa. Det forsta ar att registrera utlagget

direkt i kundportalen, vilket ar snabbt och smidigt och det vi rekommenderar. Du tar en

bild pa dina kvitton som du sedan bifogar. For att kunna registrera utlagget i kundpor-

talen maste du ha en egen personlig inloggning. Det gdr alltsd inte att registrera utlag-

get med den gemensamma styrelseinloggningen. Om summan dverstiger 10 000 kr

maste utlagget skickas in till oss via blankett, som ar det andra alternativet.

Om du valjer att skicka in dina kvitton till oss via blankett for utbetalning sa galler detta:

. Satt fast samtliga kvitton pa ett papper.

. Anvand blanketten kontantutlagg som du finner pa var hemsida. Fyll i vad utlag-

get avser, vilken forening , summa, kontonummer och bank. Blanketten maste se-

dan attesteras utav tva ledamoéter och skickas in i original till oss tillsammans med

kvittona. Du far inte attestera ditt eget utlagg.

En hjartstartare okar mojligheten
att radda liv!

Av 6000 hjartstopp per ar utanfor sjuk-
huset 6verlever bara ca 600 personer. De
flesta hjartstopp sker i hemmet, darfor ar
det av stor vikt att det finns hjartstartare
tillgangliga i hem— och bostadsmiljoer.
Att ha en hjartstartare ftillganglig kan
bokstavligen vara skillnaden mellan liv
och dod. Nar nagon drabbas av plotsligt
hjartstopp ar varje minut avgdrande — ju
snabbare man kan ge hjalp, desto storre
chans att personen dverlever. Med en
hjartstartare pa plats finns mojligheten
att agera direkt, utan att behodva vanta

11

pa ambulansen, vilket ar ovarderligt nar
sekunderna tickar.

Manga tror att det ar svart att anvanda
en hjartstartare, men dagens modeller ar
enkla och vagledande. De berattar steg
for steg vad man ska gora, vilket gor att
aven den som aldrig fatt utbildning kan
hjalpa till. Hjartstartare borde finnas pa
fler offentliga platser, sa att vi tillsam-
mans kan dka tryggheten och radda fler
liv. Det ar en investering som verkligen
gor skillnad — for hela samhallet.


https://mbf.se/styrelser/blanketter/

ANDRADE OPPETTIDER UNDER VAREN

v. 14 2 april Oppet 08:00-13.00
v. 14 3 april Stangt
v. 15 6 april Stangt
v. 18 30 april Oppet 08:00-13:00
v. 18 1 maj Stangt
v. 20 13 maj Oppet 08:00-13:00
v. 20 14-15 maj Stangt
V. 23 5 juni Stangt
AVGIFTER/HYROR

Fran och med 1 januari 2025 aviserar MBF hyror och avgifter manadsvis. For att
hinna lagga in andringar maste vi fa besked enligt foljande:

Avier for manad: Meddela andringar senast:

Maj 2026-03-20, inldasning IMD 2026-04-05
Juni 2026-04-20, inlasning IMD 2026-05-05
Juli 2026-05-20, inlasning IMD 2026-06-05
Augusti 2026-06-18, inlasning IMD 2026-07-05

OM MBF-NYTT

,rattsforvaltning och publiceras pa var hemsida.

Kontakta oss:

info@mbf.se I
1021-40 33 00 |

1
:Www.mbf.se

1 FOlj MBF pa sociala medier
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mailto:info@mbf.se
http://www.mbf.se
http://www.facebook.com/malardalensbostadsrattsforvaltning

FAKTARUTAN

KPI (Konsumentprisindex)

Oktober 2025 419,35
Oktober 2024 415,51
Oktober 2023 409,07

Prisbasbelopp 2026 59 200 kr

Referensranta 2% 2026-01-01-2026-06-30

Referensrantan ar en rantesats som faststalls 2 ganger per ar av Riksbanken.
Rantan kan dandras den 1 januari och den 1 juli.

Referensrantan motsvarar Riksbankens styrranta vid utgangen av féregaende
halvar, avrundat till narmast hogre halva procentenhet. Referensrantan har
inget penningpolitiskt syfte.

Arbetsgivaravgift 2026 31,42 %  av bruttolon och skattepliktiga formaner
(galler anstallda fodda 1959 eller senare)

10,21 % endast dlderspensionsavgift (anstallda
som vid arets ingang fyllt 67 ar eller mer,
fodda 1938-1958)

0,00 % (anstallda fodda 1937 eller tidigare)

20,81 % Tillfallig nedsattning for unga
FOr personer som vid arets ingang fyllt
18 men inte 23 ar —galler 1 april
2026 —30 september 2027 och pa 16n
upp till 25 000 kr/man

Milersattning 2026 Den skattefria milersattningen ar 25 kr/mil
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