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Da var det aterigen ett nytt ar och i Malarda-
len har till och med varen gjort sitt intdg. Da-
garna blir ljusare och det ar inte langre morkt
nar man aker till arbetet, vilket ger ett 16fte
om varmare arstider framover.

Hos oss pagar nu ett intensivt arbete med ars-
redovisningar, revisioner och féreningsstam-
mor. Ett arbete som pagar langt in i maj och
som ar en av vara mest arbetskrdavande peri-

oder.

Forutom arbetet med bokslut sa lagger vi
mycket fokus pa att utveckla kundportalen for
att underlatta ert styrelsearbete. Utveckling-
en med digitalisering, digitala medarbetare,
digifiering mm gar fortare och fortare. Vi har
sedan forsta januari infort manadsavisering
for avgifter och hyror. Vi har haft nagra
mindre inkdrningsproblem men det mesta
rullar nu pd som det ska och manga upp-
skattar att de nu kan fa avierna direkt i Kivra
samt att de som har IMD (individuell matning
och debitering) far kortare manadsintervall,

vilket ar mycket uppskattat.

Det som ar narmast pa agendan utvecklings-
massigt ar mojligheten att fran kundportalen
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registrera forandringar i styrelsen direkt mot

Bolagsverket. D& kommer det ocksa bli moj-
ligt att signera avtal, styrelseprotokoll mm via
bank-id i var kundportal. Fler nyheter ar pa
gang i kundportalen men de ar i ett tidigt
skede sa de informerar jag om i nasta MBF-
Nytt.

Pa var byggavdelning arbetar man for fullt
med att ta fram nya och uppdatera gamla un-
derhallsplaner. En underhallsplan ar, som jag
ser det, ett utmarkt verktyg for styrelserna att
ha beredskap for framtida underhallskostna-
der och ddarmed ocksa ett maste for att gora
en bra budget. Har ni ingen underhallsplan
idag sa ta er en allvarlig funderare om inte
det ar dags aven for er forening. Andra pro-
jekt som byggavdelningen arbetar med ar bal-
kongutbyggnader, fonsterbyten samt forbatt-
ringsatgarder pa ventilation och varmeanlagg-
ningar. Inget projekt ar for litet eller for stort.
Kontakta dem garna om ni har nagra planer i
er forening.

Pontus Gunnarsson, VD



| slutet av 2025 planerar de storsta teleoperatorerna i Sverige att stanga ned 2G och 3G-
naten. Detta teknikskifte ar en del av 6vergangen till modernare och mer effektiva kom-
munikationsteknologier som 4G och 5G.

Men vad innebar detta for bostadsrattsforeningar?

Manga bostadsrattsforeningar anvander aldre sakerhetssystem som ar beroende av 2G
eller 3G-natet for att kommunicera med larmcentraler. Dessa system maste uppgraderas
till att anvanda 4G eller 5G for att sakerstalla fortsatt funktionalitet.

Internet of Things (loT)-enheter, sdsom smarta termostater, vattenmata
ningssystem, som ar beroende av 2G eller 3G, kommer att behdva uppgra
tas ut. Detta kan innebara betydande kostnader och planering for bostadsra
Interna kommunikationssystem som anvander aldre mobilnat for att skie
olika delar av fastigheten kommer att paverkas. Detta inkluderar exempelvis hissovervak-
ning och fjarrstyrda dorrlas.

For att forbereda sig for nedstangningen av 2G och 3G-naten bor
bostadsrattsforeningar:

Genom att vara proaktiva och férberedda kan bostadsrattsforeningar sakerstalla en smi-
dig overgang till de nya kommunikationsteknologierna och minimera storningar for bo-
ende och verksamhet

NEDSTANGNING AV 2G OCH 3G-NATET | SVE-

RIGE: VAD INNEBAR DET FOR BOSTADS-
RATTSFORENINGAR?

elys-
ler by-
eningar.

ta mellan

-
Inventera nuvarande utrustning: Identifiera vilka system oe‘rf-en_heter som ar bero-
ende av 2G eller 3G.

Budgetera for kostnader: Sakerstdll att det finns tillrackliga medel avsatta for att
tacka kostnaderna for uppgraderingar.

Samarbeta med leverantorer: Kontakta leveran tssystem och loT-

enheter for att fa rad och support kring dvergangen.

Informera boende: Hall boende informerade om forandri
verkas.

och hur de kan pa-




Vikten av att satta en rattvis manads-
avgift for en bostadsrattsférening

Utmaningar och l6sningar med stod fran MBF

Att satta en rattvis manadsavgift ar en av de
mest kritiska uppgifterna for en bostadsratts-
forenings styrelse. En rattvis manadsavgift sa-

kerstaller inte bara foreningens ekonomiska
stabilitet, utan ocksa medlemmarnas langsik-
tiga valstand och trivsel. Men vad innebar en
rattvis manadsavgift och varfor ar det sa svart
att faststalla den?

Varfor ar en rattvis manadsavgift viktig?

En rdttvis manadsavgift ar avgorande eftersom
den tacker foreningens I6pande kostnader som
fastighetsunderhall, driftkostnader, forsakringar
och kapitaltjanstkostnader. Det ar ocksa viktigt
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att avgiften bidrar till féreningens framtida fon-
dering for att mota ovantade utgifter och lang-
siktiga underhallsplaner. Om manadsavgiften ar
for lag kan det leda till bristande underhall och i
varsta fall en ohallbar ekonomisk situation. A
andra sidan, om avgiften ar for hog, kan det bli
en ekonomisk borda for medlemmarna och pa-
verka deras levnadskvalitet och bostadsmark-
nadens attraktivitet.

Svarigheten att faststalla ratt manadsavgift
Att faststalla ratt manadsavgift ar ingen latt
uppgift. Det krdavs en noggrann analys av fore-
ningens nuvarande och framtida ekonomiska
behov. Styrelsen maste ta hansyn ftill flera fak-
torer sasom byggnadens alder, skick och kom-
mande underhadllsbehov, ekonomiska progno-
ser samt medlemmarnas betalningsformaga.

ATT SATTA RATT AVGIFT | EN BOSTADS- I l
RATTSFORENING

Det ar ocksad en utmaning att kommunicera och
fa acceptans for avgiftsjusteringar fran med-
lemmarna. Manga medlemmar kan ha svart att
forsta de langsiktiga ekonomiska behoven och

kan motsatta sig avgiftshojningar, dven om de
ar nédvandiga for foreningens halsa.

MBFs stod till foreningsstyrelser

Har kommer MBF (Malardalens Bostadsratts-
forvaltning) in i bilden som en vardefull partner.
MBF har lang erfarenhet av att stddja bostads-
rattsforeningar med ekonomisk férvaltning och
radgivning. Genom att anvdnda beprdévade mo-
deller och analyser kan MBF hjalpa styrelser att
gora valgrundade beslut om manadsavgiften.

MBF erbjuder:

e Detaljerade ekonomiska analyser och pro-
gnoser

e Radgivning kring budgetering och fondering
e Insikter baserade pa branschens basta

praxis

Med MBFs stod kan styrelsen kanna sig tryg-
gare i sina beslut och sakerstalla att manadsav-
giften ar bade rattvis och langsiktigt hallbar. Ge-
nom att balansera foreningens behov med
medlemmarnas formaga att betala kan fore-
ningen skapa en stabil och trivsam boendemiljo
for alla.

Att satta en rattvis manadsavgift ar en komplex
men nodvandig uppgift. Med ratt stod och verk-
tyg, som de MBF erbjuder, kan styrelsen navi-
gera dessa utmaningar och sakerstalla forening-

ens ekonomiska hdlsa for manga ar framéver. ‘\




NYA REGLER FOR NARSORTERING INFORS
FRAN OCH MED 1 JANUARI 2027

Sa paverkas bostadsrattsforeningar och
samfalligheter

Fran och med den 1 januari 2027 trader nya
regler for narsortering i kraft, vilka kommer att
paverka bade bostadsrattsforeningar och sam-
falligheter runt om i landet. Dessa regler har
inforts i ett forsok att forbattra hanteringen av
avfall och framja en mer hallbar och miljévanlig
livsstil.

Vad innebar de nya reglerna

De nya reglerna for narsortering innebar att bo-
stadsrattsforeningar och samfalligheter nu
maste infora mer avancerade och striktare sy-
stem for hantering av hushallsavfall. Detta in-

kluderar bland annat:

. Obligatorisk sortering av biologiskt avfall,
plast, glas, metall och papper.

. Installation av separata karl och behallare
for olika typer av avfall.

. Regelbunden insamling och transport av
sorterat avfall till atervinningscentraler.

. Utbildning och information till boende om
korrekt sortering och hantering av avfall

Hur paverkas bostadsrattsforeningar
och samfalligheter

For bostadsrattsforeningar och samfalligheter
innebar de nya reglerna bade utmaningar och
mojligheter. Pa kort sikt kan det innebara tkade
kostnader for installation av nya system och
karl samt utbildning och information till med-
lemmarna. Pa lang sikt forvantas dock dessa
investeringar leda till minskade avfallskostnader
och en forbattrad miljo.

Det ar viktigt att boende och styrelser i bostads-
rattsforeningar och samfalligheter arbetar till-
sammans for att sdkerstalla en smidig 6vergang
till de nya narsorteringskraven. En 6ppen och
aktiv dialog kring fordelarna med de nya regler-
na och hur de kan implementeras pa basta satt

kommer att vara avgérande for att na fram-

gang.
Fordelar med de nya reglerna

De nya reglerna for narsortering har flera for-
delar, bade pa individniva och samhallsniva. Ge-
nom att sortera avfallet korrekt kan vi:

. Minska mangden avfall som gar till deponi
och férbranning.

. Oka mangden material som &tervinns och
ateranvands.

. Framja hallbara och miljévanliga vanor
hos boende.

. Bidra till minskade utslapp av vaxthusga-

ser och andra skadliga amnen.

Sammanfattningsvis ar de nya reglerna for nar-
sortering ett steg i ratt riktning mot en mer hall-
bar framtid. Bostadsrattsforeningar och samfal-
ligheter har nu modijlighet att gora en verklig
skillnad genom att anamma dessa forandringar
och arbeta tillsammans for att skapa en renare
och gronare miljo for kommande generationer.




UNDERHALLSPLA-
NENS BETYDELSE FOR
ER FORENING

En valstrukturerad underhallsplan ar som en
forsakring mot ovantade handelser. Den tar
hansyn till den nuvarande statusen for fastig-
heten och projicerar framat for att forutse
och mildra potentiella problem.

Att investera i en valutvecklad underhallsplan
ar som att ge fastigheten ett framtidsdiplom.
Det sakerstaller att varje komponent, fran
takpannor till VVS-system, behandlas med
respekt och omsorg. Dessutom ger det en
kansla av trygghet for de som ager eller for-
valtar fastigheten, eftersom de vet att de ar
rustade for att mdta de utmaningar som ti-
dens gang kan fora med sig.

| en varld dar hallbarhet och effektivitet ar
nyckelord, blir underhallsplaner inte bara ett
krav utan en strategisk fordel.

De dr inte bara en uppgift att checka av, utan
snarare en mojlighet att investera i fastighet-
ens langsiktiga framgang och valmaende.

Sa |at oss betrakta underhallsplaner som den
kloka investering det ar och mdta framtiden
med fortroende och vetande att varje skruv
och varje led har sitt eget utrymme i det
stora spelet av tid och underhall.

Vill ni veta mer eller fa en offert kontakta:

Thom Cederberg
bygg@mbf.se

PLANIMA ETT LATTOVER-
SKADLIGT PROGRAM

Vi har investerat i ett program som gor
underhallsplaneringen annu mer lattover-
skadlig. Med var abonnemangstjanst kan
ni luta er tillboaka samtidigt som ni varje ar
har en uppdaterad plan for er fastighet.

| vart abonnemang ingar alltid:
. En 50 arig plan

. Samtal och uppdatering av under-
hallsplanen en gang per ar

. Lagringsutrymme for ritningar mm.

. Ny okularbesiktning vart 5:e ar.
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OBLIGATORISKT FOR FORENINGAR ATT
LAMNA IN SIN ARSREDOVISNING TILL BO-
LAGSVERKET

Den 1 januari 2025 tradde en ny lagandring i kraft. Lagandringen innebar att alla ekono-
miska foreningar, bostadsrattsforeningar och bostadsforeningar blir skyldiga att skicka in
sina arsredovisningar till Bolagsverket. Syftet med lagandringen ar bland annat att mot-

verka kriminalitet och 6ka insynen i féreningarnas ekonomi.

Arsredovisningen ska vara Bolagsverket tillhanda senast sju manader efter rakenskaps-
arets slut. Annars kan foreningen behova betala forseningsavgift.

Vad ska foreningen skicka in?

Foreningen ska skicka in en bestyrkt kopia av arsredovisningen och revisionsberattelsen.
Pa kopian av arsredovisningen ska det finnas ett sa kallat faststallelseintyg.

Intyget ska visa foljande:

. Att resultatrakningen och balansrakningen faststallts av foreningsstamman
. Datumet for foreningsstamman
. Hur foreningsstamman beslutet att vinsten eller forlusten ska disponeras

Intyget ska skrivas under av en styrelseledamot eller den verkstallande direktoren.

Vad hander om arsredovisningen inte kommer in i tid?

Om Bolagsverket inte har fatt in arsredovisningen senast sju manader efter rakenskaps-
arets slut maste foreningen betala en forseningsavgift. Vid ytterligare forseningar kan for-
eningen fa betala flera forseningsavgifter.

Viktigt att datumen blir ratt pa arsredovisningen

Det ar nu viktigt att datumet pa arsredovisningen och revisionsberattelsen blir ratt. Revi-
sorn behover alltsa signera/skriva under arsredovisningen och revisionsberattelsen med

samma datum, efter att styrelsen signerat/skrivit under arsredovisningen.




BUDGETFORSLAG

Vid sidan av alla bokslut, har aven ar-
betet med vara foreningars bud-
getforslag for rakenskapsaret
2024/2025 paborjats. Det galler de
foreningar med bokslut 30 april, 30
juni och 31 augusti. Foreningarna far
ett budgetforslaget for ar 2025/2026
samt prognos for innevarande ar. De
skickas fran borjan av mars till borjan
av maj, da vi beraknar att alla bud-
getforslag ska vara klara. Budgetfor-
slaget skickas ut via e-post eller brev.

Darefter ar det lampligt att styrelsen
bokar in ett styrelsemote for be-
handling av budgetforslaget.

Om ni vet ndgot som kan paverka
budgeten sa meddela er ekonom s3
det kommer med i budgetforslaget.

:‘r
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Skicka aven in féljande till MBF:

. Samtliga styrelseprotokoll under
rakenskapsaret inkl. bilagor

« Protokollet fran arsstamman
inkl. bilagor

« Konstituerande protokoll

Ny N 4 & &
Om foreningen har en underhalls- & ¢
plan som MBF inte tagit del av bervi &

er skicka in den till oss. R
r’iﬁ: ':‘?',

Det ar viktigt att styrelsen protokoll- ; 2
-

for att budgeten ar behandlad och -~ .4 Kv:}:
vad ni har beslutat angaende arsav- gi@ﬁ
gifterna. g'{;,tg &
. | o

Det dr styrelsens uppgift att skriftligt v

meddela foreningens medlemmar

om en eventuell fordndring av arsav-

giften innan avierna skickas Ut.




RORLIG ELLER BUNDEN RANTA.
VAD SKA FORENINGEN VALJA?

Nar en bostadsrattsforening tar 1an pa
fastigheten ar valet mellan bunden och
rorlig ranta en viktig strategisk fraga. Har
foljer nagra exempel pa strategier som
man kan anvanda sig av, samt faktorer
att beakta.

Rorlig ranta (oftast 90 dagar) innebar att
foreningen valjer att ha alla eller majori-
teten av sina lan med rorlig ranta. Detta
kan vara fordelaktigt nar rantorna ar laga
eller férvantas sjunka. Det ger potentiellt
lagre rantekostnader pa kort sikt samt
flexibilitet att dra nytta av sjunkande ran-
tor. Rorlig ranta har historiskt inneburit
lagre rantekostnader. Dock medfor det
Okad risk for kraftiga rantedkningar, vilket
kan leda ftill hogre manadsavgifter for
medlemmarna och svarigheter att bud-
getera och planera langsiktigt.

Bunden ranta innebar att foreningen bin-
der réantan pa en del eller alla sina Ian
under en viss period (1-10 ar). Detta ger
forutsagbarhet och stabilitet i rantekost-
naderna, vilket underlattar budgetering
och planering. Det skyddar mot kraftiga
rantedkningar, men kan innebara hogre
rantekostnader pa lang sikt om rantorna
sjunker.

En mixad strategi innebar att foreningen
kombinerar rorliga och bundna lan for
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att sprida risken. En vanlig strategi ar att
binda en del av lanen for att sakra en viss
niva av rantekostnader, medan en annan
del av lanen har rorlig ranta for att dra
nytta av eventuella rantesankningar.
Detta balanserar risk och flexibilitet, ger
en viss grad av forutsagbarhet samtidigt
som det finns mojlighet att dra nytta av
sjunkande rantor. Man brukar prata om
att minska balansrisken for féreningen,

vilket oftast anses som positivt.

NS

Faktorer att beakta ar foreningens eko-
nomiska situation, ranteprognoser, med-
lemmarnas risktolerans, samt lane-
portféljens storlek och struktur. Det ar
alltid klokt for en bostadsrattsforening
att radgora med er kundansvarige eko-
nom pa MBF eller bank innan ni fattar
beslut om lanestrategi da varje forening
ar unik och det kan vara svart att an-

vanda sig av nagon generell strategi.



VIKTIGT!!

Lagg in dina utlagg i kundpor- SERIT

talen for smidigare hantering

Det finns tva satt att fa ersattning for sina utlagg pa. Det forsta ar att registrera utldgget
direkt i kundportalen, vilket ar snabbt och smidigt och det vi rekommenderar. Du tar en
bild pa dina kvitton som du sedan bifogar. For att kunna registrera utldgget i kundpor-
talen maste du ha en egen personlig inloggning. Det gar alltsa inte att registrera utlag-

get med den gemensamma styrelseinloggningen. Om summan Overstiger 10 000 kr

maste utldgget skickas in till oss via blankett, som ar det andra alternativet.
Om du valjer att skicka in dina kvitton till oss via blankett for utbetalning sa galler detta:
o  Satt fast samtliga kvitton pa ett papper.

. Anvand blanketten kontantutlagg som du finner pa var hemsida. Fyll i vad utlag-
get avser, vilken forening , summa, kontonummer och bank. Blanketten maste se-
dan attesteras utav tva ledaméter och skickas in i original till oss tillsammans med

kvittona. Du far inte attestera ditt eget utlagg.

Byte av losenord

Varje forening har en gemensam styrelseinloggning till MBFs kundportal. Den kan an-
vandas av ovriga styrelsemedlemmar som inte har en egen personlig inloggning for
attest av fakturor och dokument. Ni kan dven lamna ut denna inloggning till revisorer
som behover tillgdng till kundportalen.

Tank pa att byta l6senord till er styrelseinloggning nar ni byter medlemmar i styrelsen.
Det ar av stor vikt att endast aktuell styrelse har tillgang till dessa sidor. Losenordet kan
andras under Profil da ni loggat in pa kundportalen.
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https://mbf.se/styrelser/blanketter/

AVGIFTER/HYROR

Fran och med 1 januari 2025 aviserar MBF hyror och avgifter manadsvis. For att
hinna lagga in andringar maste vi fa besked enligt foljande:

Avier for manad: Meddela andringar senast:
Maj 2025-03-21
Juni 2025-04-22
Juli 2025-05-20
Augusti 2025-06-20

ANDRADE OPPETTIDER UNDER VAREN

v. 16 17 april Oppet 08:00-13.00
v. 16 18 april Stangt
v. 17 21 april Stangt
v. 18 30 april Oppet 08:00-13:00
v. 18 1-2 maj Stangt
v. 22 28 maj Oppet 08:00-13:00
V. 22 29-30 maj Stangt
v. 23 5juni Oppet 08:00-13:00
V. 23 6 juni Stangt

En hjartstartare okar mojligheten
att radda liv!

Av 6000 hjartstopp/ar utanfor sjukhuset 6verlever bara ca 600 personer. De flesta hjart-
stopp sker i hemmet, darfor ar det av stor vikt att det finns fler hjartstartare tillgangliga i
hem- och bostadsmiljoer.

MBF har darfor tecknat ett avtal med Thryséngruppen som gor det mojligt att kopa in hjart-
startare till féreningen till ett bra pris. Vill ni komplettera med en utbildning sa har de aven
det.

Avtal Thryséngruppen AB
]
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https://mbf.se/wp-content/uploads/2024/02/MBF-erbjudande-Thrysengruppen-1.pdf

FAKTARUTAN

KPI (Konsumentprisindex)

Oktober 2024 415,51
Oktober 2023 409,07
Oktober 2022 384,04

Prisbasbelopp 2025 58 800 kr

Referensranta 3% 2025-01-01-2025-06-30

Referensrantan ar en rantesats som faststalls 2 ganger per ar av Riksbanken.
Rantan kan dandras den 1 januari och den 1 juli.

Referensrantan motsvarar Riksbankens styrranta vid utgangen av féregaende
halvar, avrundat till narmast hogre halva procentenhet. Referensrantan har
inget penningpolitiskt syfte.

Arbetsgivaravgift 2025 31,42 % for personer fodda 1958-eller senare
10,21 %  for personer fodda 1938-1957
0,00 % for personer fodda 1937 eller tidigare

Milersattning 2025 Den skattefria milersattningen ar 25 kr/mil

OM MBF-NYTT

\ MBF-NYTT utkommer 4 ggr/ar av Malardalens Bostads-

,rattsforvaltning och publiceras pa var hemsida.
1
' Kontakta oss:
1
1

info@mbf.se
1021-40 33 00

|
:Www.mbf.se

Folj MBF pa sociala medier
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