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Forhoppningsvis har ni, liksom jag, haft en

skdn sommar och ar nu redo infor hostens
arbete.

En nyhet som vi arbetar intensivt med ar att
inféra manadsavisering av manadsavgifter
och hyror istallet for de tre avier vi skickar ut
kvartalsvis idag. Forandringen kommer ge-
nomforas fran arsskiftet. Det innebar ocksa
att vi ansluter oss till Kivra. Dessutom kom-
mer det finnas mojlighet att fa avin via e-post.
De tidigare aviseringssatten, autogiro, pap-
persavi eller e-faktura via internetbanken
kommer sjalvklart att finnas kvar. For de som
har individuell matning och debitering (IMD)
blir manadsdebitering daven ett lyft da efter-
slapningen pa debiteringen inte blir sa lang. |
samband med Overgangen ftill manadsavise-
ring kommer vi dven att byta inkassobolag
som kommer skdta bade padminnelse- och in-
kassohanteringen pa vart uppdrag. Mer in-
formation om oOvergangen till manadsavise-
ring och de nya aviseringsmojligheterna kom-
mer langre fram i host.

Pa MBF gar vi in i en period av budgetarbete

for vara foreningar med bokslut den 31 de-
cember. Precis som tidigare ar sa ar ranteni-
vaerna hoga i forhallande till de senaste aren.
Vi kan se rantesankningar framdver, men om
dessa kommer sla igenom fullt ut under 2025
ar lite for tidigt att spekulera om. Tyvarr har
ovriga driftkostnader okat i pris och infor
2025 aviserar vissa energibolag hoga dkning-
ar. Vi raknar darféor med en intensiv budget-
period dven detta ar.

For att styrelsen i foreningen ska fa ett battre
underlag att planera foreningens ekonomi
kommer vi under arets budgetperiod erbjuda
flerarsbudgeter. Foreningen kan da tillsam-
mans med sin MBF ekonom simulera och pla-
nera finansieringen av kommande under-
hallsatgarder och pd sa satt fa en mer och
battre kontroll pa foreningens ekonomi fram-
Over. Separata erbjudanden kommer skickas
ut fran er ekonom.

Pontus Gunnarsson, VD



Hissar

Finns det vinning i
att byta hiss?

NAR BOR DU BYTA
UT ER HISS? MBF BYGGKONSULTER

Det basta alternativet for en hiss som ar Pa MBF avdelning for teknisk forvaltning hjalper vi er

’ 25 ar eller mer ar att gora ett fullstandigt bostadsrattsforening med allt det praktiska! Vara
byte. byggnadsingenjorer ar specialiserade mot
konsulttjanster for just bostadsrattsforeningar, och

har alla lang erfarenhet av upphandling och
projektledning foér bade storre och mindre

Ar ofta ut drift, tar 1dng tid mellan byggprojekt.
“ va:mgsplar'\’end, bar en trang h(ljsskorog Vi kommer ut till er pa plats fér en forsta bedémning

och manuelia orl:lr som gor ‘et SHEEE och konsultation - darefter upprattar vi en plan

attkomma. in och-anvanda hissen. framat. Om det kravs specialistkompetens utéver den

vi sjalva besitter inhouse, tar vi sjalvklart in den ocksa.

VARFOR SKA DU BYTA?

En modern anlaggning ar betydligt mer energi- och kostnadseffektivan en gammal

’ hiss. | dag finns det ett stort antal aldre hissanlaggningar, vilket betyder héga
underhalls- och driftskostnader, samt onédigt hég energiférbrukning. En gammal
hydraulhiss har exempelvis dalig verkningsgrad, vilket betyder att en hissrenovering
kommer att innebéra stor energibesparing. Aldre hissar dr dven ofta éverbelysta, vilket
ocksa bidrar till onédiga kostnader. Har kan vi installera en energieffektiv hissbelysning
som tands och stangs av per automatik. En hissmodernisering medfor battre
driftsekonomi och stérre miljohansyn, ibland racker det att byta ut enskilda

komponenter.
OKA TILLGANGLIGHETEN

Det finns bidrag att séka nar du okar
tillgangligheten i fastigheten, tex byter fran

Ko NTAKTA oss manuella dérrar till automatisk ppning.

www.mbf.se 021-40 33 00



Som MBF kund har ni mdjlighet att prenu-

merera pa tjansten Planima, som ar ett
webbaserat planeringsverktyg for under-
hallsplaner. Ett framtidssdkert och enkelt
satt att jobba med foreningens underhalls-
plan.

Fordelarna med en digital underhalls-
plan.

Koll pa fasighet och ekonomi

Som Brf behdver ni ha koll pa alla kom-
mande renoveringar och vad de kommer
att kosta. Tack vare unika funktioner och
vyer far ni snabbt kontroll pad planen
framat och kan jobba bade proaktivt och

langsiktigt.

All hjélp ni behéver

Som Brf-styrelse kan det vara svart att ha
koll pa allt. Utdver experthjalpen ni far av
0ss pa MBF, har ni ocksa tillgang till teknisk
support direkt i programmet via Chat och

mejl.

Smidigt styrelsearbete

Glom sega moten och glémda dokument.
Samarbeta enkelt och ta bra beslut genom
att samla allt pa ett stalle. Allt ni gor sparas
automatiskt.

Forts. sid 6



Framtidssdkrat arbete

Enkel webbaserad app anpassad for

Brf:er. Oavsett kunskapsnivda kan ni

komma igang snabbt och jobba med er

underhallsplan. Bara att logga in i webb-

ldsaren och kora igang.

Detta ingar :

En underhallsplan som stracker sig
50 ar.

Tillgang till programmet dar ni
sjalva kan ta ut rapporter m.m.
Arligt samtal med en av MBFs
byggkonsulter .

Uppdatering av underhallsplanen.
Ny okuldrbesiktning vart femte ar.
Samlingsyta for era byggrelaterade
avtal, offerter och viktiga handling-
ar.

Nyfiken

Kontakta oss garna for en offert!
021-403300

bygg@mbf.se




5 vanligt forekommande skadedjur i
Bostadsrattsforeningar och hur de bekampas

Skadedjur kan orsaka stora problem i bostads-
rattsforeningar, bade genom att skada byggnader
och sprida sjukdomar. Har ar en oversikt over
nagra av de vanligaste skadedjuren och hur man
kan bekdmpa dem.

Vanliga skadedjur

1. Rattor och mdss

o Problem: Rattor och mdss kan orsaka all-
varliga skador pa byggnader genom att
gnaga pa elledningar, ror och isolering. De
kan ocksa sprida sjukdomar.

Bekampning: For att bekampa rattor och
moss ar det viktigt att halla rent och sta-
dat, sarskilt i
rum. Anvandning av fallor och elektroniska

forrad och  sop-

avskrackare ar effektiva metoder.

Vaggloss

. Problem:. Vaggloss ar sma insekter som
lever‘av bled fran manniskor: och djur. De
kan orsaka“kliande bett och allergiska re-
aktioner.

o Bekdmpning: Sanering av vaggloss kraver
ofta professionell hjalp. Det ar viktigt att
tvatta och torka alla textilier i hog tempe-
ratur och att dammsuga noggrant.

R

Kackerlackor

. Problem: Kackerlackor kan sprida bakterier
och allergener. De trivs i varma, fuktiga
miljoer och kan snabbt foroka sig.

. Bekdmpning: For att bekampa kackerlackor
bér man halla kok och badrum torra och
rena. Anvandning av insektsmedel och pro-

fessionell sanering kan vara nodvandigt.

ra

Myror

Problem: Myror kan invadera hem i jakt pa

mat och vatten. De kan ocksd skada

trastrukturer.

Bekdampning: For att bekdmpa myror ar det
viktigt att tdta sprickor och hal dar de kan
ta sig in. Anvandning av myrmedel och fal-
lor kan ocksa vara effektivt.

Silverfiskar

Problem: Silverfiskar trivs i fuktiga miljéer
och kan skada papper, textilier och livsme-
del.

Bekampning: For att bekampa silverfiskar
bor man minska fuktigheten i hemmet ge-
nom att anvanda avfuktare och ventilera
val. Anvandning av insektsmedel kan ocksa
hjalpa.

Férebyggande dtgdrder

For att minimera risken for skadedjursangrepp ar
det viktigt att bostadsrattsforeningar vidtar fore-
byggande atgarder:

o Regelbunden inspektion: Genomfor regel-
bundna inspektioner av fastigheten for att
tidigt upptacka tecken pa skadedjur.

) God hygien: Hall gemensamma utrymmen
rena och fria fran matrester och skrap.

o Tata byggnader: Se till att byggnaden ar val
tdtad for att forhindra att skadedjur tar sig

n.

o Utbildning: Informera boende om hur de
kan bidra till att forebygga skadedjurspro-
blem.

Sammanfattning

Skadedjur kan utgdra en stor utmaning for bo-
stadsrattsféreningar, men genom att vidta ratt
atgarder kan man effektivt bekdmpa och fore-
bygga problem. Regelbunden inspektion, god
hygien och professionell hjalp vid behov ar nyck-

eln till en skadedjursfri miljo.
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Radonmatning i Bostadsrattsforeningar:
En viktig atgard for halsosamma hem

Radon ar en osynlig och luktfri radioaktiv
gas som kan utgora en allvarlig halsorisk
om den forekommer i hoga halter inom-
hus. For bostadsrattsforeningar ar det
darfor av yttersta vikt att regelbundet
mata radonhalten i fastigheten for att sa-
kerstalla en trygg och halsosam boende-
miljo.

Varfor ar radon farligt?

Radon bildas naturligt nar uran bryts ner
i marken. Nar gasen sipprar upp genom
marken kan den tranga in i byggnader
och ansamlas ftill farliga nivaer. Langvarig
exponering for hdga radonhalter okar ris-
ken for lungcancer, vilket gor radonmat-
ning till en viktig forebyggande atgard.

Lagkrav och rekommendationer

Enligt Stralsdkerhetsmyndigheten (SSM)
ar det fastighetsagarens ansvar att mata
radonhalten och vidta atgarder om den
overskrider referensnivan pa 200 bec-
querel per kubikmeter (Bg/m?3). For bo-
stadsrattsforeningar innebar detta att
styrelsen maste sakerstalla att matningar
genomfors regelbundet, minst vart ti-
onde ar, och i samband med storre om-
byggnationer.

Hur gar radonmatning till?

Radonmatning utfors vanligtvis med
hjalp av sparfilmsdosor som placeras ut i
ldgenheterna under minst tvd manader,
helst under eldningssasongen (1 okto-
ber—30 april) for att fa ett arsmedel-
varde. Dosorna placeras i minst tva rum
per lagenhet, vanligtvis sovrum och var-
dagsrum, och samtliga lagenheter pa
bottenplan samt minst 20% av 6vriga |a-

genheter bor matas.

Atgarder vid héga radonhalter

Om matningen visar att radonhalten
overstiger 200 Bg/m?® maste atgarder vid-
tas for att sanka nivan. Vanliga atgarder
inkluderar forbattrad ventilation, tatning
av sprickor i grunden och installation av
radonsugar. Det ar viktigt att anlita en
certifierad radonkonsult for att saker-
stalla att atgarderna ar effektiva och
langsiktiga.

Sammanfattning

Regelbunden radonmatning ar en nod-
vandighet for bostadsrattsforeningar for
att skydda boende fran de halsorisker
som radon innebar. Genom att folja lag-
krav och rekommendationer kan fore-
ningar sakerstalla en trygg och halsosam
boendemiljo for alla medlemmar.




Nu pagar arbetet med vara foreningars

budgetforslag for 2025 samt prognos for
innevarande ar. Budgetforslagen kommer
att skickas ut via e-post till vara foreningar
senast den 6 november.

Ni som styrelse kan redan nu planera in ett
styrelsemodte efter den 6 november for att
behandla
dagen den 20 november onskar er ekonom

budgetforslaget. Senast ons-
besked om eventuella revideringar av bud-
geten och besked om arsavgiften fran och
med 1 januari 2025.

Allt som kan paverka budgeten bor inform-
eras er ekonom sd att det kan raknas in i
budgetforslaget.

Det ar viktigt att foljande protokoll inkom-
mer till MBF:
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. Samtliga styrelseprotokoll for 2024.

. Konstituerande protokoll efter ars-

stamman.
. Arsstammoprotokoll inkl. bilagor.

Glom inte att protokollfora att budgeten ar

behandlad av styrelsen samt vad ni har be-

slutat om arsavgifterna.

Tank ocksa pa att det ar ni i styrelsen som
ansvarar for att skriftligt informera era
medlemmar om en eventuell férandring av
arsavgiften innan avierna skickas ut.

Ta kontakt med er ekonom om ni har nagra
funderingar.



Vinterunderhall for bostadsrattsforeningar

Snoskottning ar en viktig del av vinterunderhallet
for bostadsrattsforeningar. Har dr nagra viktiga
punkter att tanka pa:

Ansvar och lagkrav

Fastighetsagarens ansvar:

. Bostadsrattsforeningen, som fastighetsa-
gare, ar ansvarig for att utfora snéskottning
och halkbekdmpning inom fastighetens om-

rade’

. Detta inkluderar bade mark och tak. Sné
och is som kan rasa ner fran tak maste av-
lagsnas for att forhindra skador pa personer
och egendom.

Kommunens regler:

. Kommunen kan alagga fastighetsdgare att
dven skéta snordjning pa gangvagar och
trottoarer i anslutning till fastigheten.

. Reglerna kan variera mellan olika kommu-
ner, sa det ar viktigt att kontrollera vad som
galler i just din kommun.

Praktiska Gtgdrder

Snoéskottning pa mark:

. Foreningen kan sjalva hantera snoskottning
pa marken, men det maste goras utan oska-

. 3
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T Shor

ligt drojsmal for att undvika olyckor.
. Halkbekampning med sand eller salt ar

ocksa viktigt for att forhindra halkolyckor.

Sndskottning pa tak:

. Skottning av tak ar riskfyllt och bor utforas
av professionella fackman med ratt sdker-
hetsutrustning.

. Foreningen har ett strikt ansvar for att for-
hindra att sn6 och is faller ner fran taket,
vilket innebar att de kan bli skadestands-
skyldiga dven om ingen vardsloshet forelig-
ger.

Férebyggande atgdrder

. Teckna avtal: Det ar klokt att teckna avtal
med en snorojningsfirma for att sdkerstalla
att snorojningen skots professionellt och i
tid.

. Varningsskyltar: Aven om varningsskyltar
inte befriar foreningen fran ansvar, kan de
minska risken for olyckor och paverka be-
démningen av eventuell vardsloshet.

Genom att folja dessa riktlinjer kan bostadsratts-
foreningar sakerstdlla att deras fastigheter ar
sékra och tillgéngliga under vintermanaderna.
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Ingredienser

4 st

1-2 tsk
1dl

1 st

1 msk

1 st

2dl

2 msk

1 mango

RECEPT
Mangokyckling

kycklingfiléer
sambal oelek
vatten
hénsbuljongtarning
soja

purjolok

creme fraiche
mango chutney
(gar aven bra med
fryst mango)

SMAKLIG MALTID

Gor sa har:

1. Strimla och stek kycklingfiléer-
naismor i en stekpanna.

2. Laggisambal oelek, vatten,
buljongtarning och soja. Koka
under lock i 15 min.

3. Strimla purjoloken grovt. Ror i
purjolok, creme fraiche och
mango chutney. Lat koka 5 min.

4. Dela mangon i smabitar och
lagg i grytan.

5. Servera med ris och extra

mango chutney bredvid.




Avgifter/hyror
MBF aviserar hyror och avgifter kvartalsvis. For att hinna lagga in and-
ringar maste vi fa besked enligt foljande:

Avier for manad: Meddela andringar senast:

januari, februari, mars 2024-11-19

Andrade oppettider under hosten
V.44 1 november  Oppet kl. 08:00 —13:00

HAR DU MISSAT ATT SAGA
UPPETT AVTAL?

Med MBFs avtalsmodul registrerar ni alla for-
eningens avtal direkt i kundportalen. Darefter

skickas automatiskt padminnelser till ratt per- Om MBF-NYTT

FOlj MBF pa sociala

son nar det ar dags att saga upp, forlanga el- ' MBF-NYTT utkommer :
ler omfoérhandla avtalet. 14 ganger per ar av i
P& kdpet far ni dessutom alla féreningens av- \Malardalens Bostads- |
tal samlade pa3 ett stille, strukturerade och irattsforvaltning och pub-
tillgdngliga for alla i styrelsen nar som helst pa El|ceras pa var hemsida.
dygnet. * EKontakta 0sS: :
Las mer om tjansten pa info@mbf.se i
S = ' !

https://mbf.se/styrelser/ - \ 1021-4033 00 :
mbf-webbtjanster/ bR e \www.mbf.se i
o : ‘:‘lé’ i
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http://www.facebook.com/malardalensbostadsrattsforvaltning
https://mbf.se/styrelser/mbf-webbtjanster/
https://mbf.se/styrelser/mbf-webbtjanster/

FAKTARUTA

KPI (Konsumentprisindex)

Oktober 2023 409,07
Oktober 2022 384,04
Oktober 2021 346,44

Prisbasbelopp 2024 57 300 kr

Referensranta 4% 2024-07-01-2024-12-31

Referensrantan ar en rantesats som faststalls 2 ganger per ar av Riksbanken.
Rantan kan andras den 1 januari och den 1 juli.

Referensrantan motsvarar Riksbankens styrranta vid utgangen av féregaende
halvar, avrundat till narmast hdgre halva procentenhet. Referensrantan har
inget penningpolitiskt syfte.

Arbetsgivaravgift 2024 31,42 % for personer fodda 1958-eller senare
10,21 %  for personer fodda 1938-1957
0% for personer fodda 1937 eller tidigare

Milersattning 2024 Den skattefria milersattningen ar 25 kr/mil
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