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Forhoppningsvis har ni som jag haft en

AP

skdon sommar och kanner er redo infor

hostens arbete.

Manga foreningar har bytt sina stadgar
men det ar fortfarande manga som annu
inte hunnit med det. Som vi tidigare infor-
merat sa har PWC beslutat att de inte stal-
ler upp for omval. Vi har darfor inlett ett
samarbete med Ernst & Young som ar vil-
liga att stalla upp som revisorer i er fore-
ning. Om ni idag har PWC som revisorer sa
ar det bra att i god tid innan arsskiftet ha
en extra foreningsstamma eller arsstamma
och valja en ny revisor och da aven passa
pa att fornya era stadgar till var senaste

version.

Arbetet med att utveckla vara datasystem
pagar och vi raknar med att vi under hos-
ten kommer kunna erbjuda att era med-
lemmar kan valja att fa sina avier via Kivra.
Vi haller ocksa pa att arbeta med att ni di-
rekt fran var kundportal ska kunna rappor-
tera in forandringar i styrelsen direkt ftill
Bolagsverket. Har ni en idé pa funktioner
som ni saknar i var kundportal idag sa

tveka inte utan skicka mig ett mail med ert
forslag.

P& MBF gar vi in i en period av budgetar-
bete for vara foreningar med bokslut 31
december. Aven i &r kommer det bli tuffa
budgetar. Rantan har fortsatt upp. Drift-
kostnader sasom varme, vatten och sop-
hamtning mm har dkat och manga fore-
ningar avvaktade forra aret med att hdja
avgiften fullt ut, vilket ytterligare kommer
vara en faktor nar avgiften for ar 2024 ska
faststallas.

Vi kommer under hosten, precis som tidi-
gare, arrangera ett antal kurser men ocksa
andra typer av informationsméten. Har ni
inte gjort det tidigare sd passa pa att ga
nagon kurs. De ar mycket uppskattade och
det finns dar ocksa mojligheten till span-
nande moten med andra representanter
fran olika bostadsrattsforeningar.

Pontus Gunnarsson, VD
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Finns det vinning i
att byta hiss?

NAR BOR DU BYTA
UT ER HISS? MBF BYGGKONSULTER

Det basta alternativet for en hiss som ar Pa MBF avdelning for teknisk forvaltning hjalper vi er

’ 25 ar eller mer ar att gora ett fullstandigt bostadsrattsforening med allt det praktiska! Vara
byte. byggnadsingenjorer ar specialiserade mot
konsulttjanster for just bostadsrattsforeningar, och

har alla lang erfarenhet av upphandling och
projektledning foér bade storre och mindre

Ar ofta ut drift, tar 1dng tid mellan byggprojekt.
“ va:mgsplar'\’end, bar en trang h(ljsskorog Vi kommer ut till er pa plats fér en forsta bedémning

och manuelia orl:lr som gor ‘et SHEEE och konsultation - darefter upprattar vi en plan

attkomma. in och-anvanda hissen. framat. Om det kravs specialistkompetens utéver den

vi sjalva besitter inhouse, tar vi sjalvklart in den ocksa.

VARFOR SKA DU BYTA?

En modern anlaggning ar betydligt mer energi- och kostnadseffektivan en gammal

’ hiss. | dag finns det ett stort antal aldre hissanlaggningar, vilket betyder héga
underhalls- och driftskostnader, samt onédigt hég energiférbrukning. En gammal
hydraulhiss har exempelvis dalig verkningsgrad, vilket betyder att en hissrenovering
kommer att innebéra stor energibesparing. Aldre hissar dr dven ofta éverbelysta, vilket
ocksa bidrar till onédiga kostnader. Har kan vi installera en energieffektiv hissbelysning
som tands och stangs av per automatik. En hissmodernisering medfor battre
driftsekonomi och stérre miljohansyn, ibland racker det att byta ut enskilda

komponenter.
OKA TILLGANGLIGHETEN

Det finns bidrag att séka nar du okar
tillgangligheten i fastigheten, tex byter fran

Ko NTAKTA oss manuella dérrar till automatisk ppning.

www.mbf.se 021-40 33 00



Styrelsen i bostadsrattsforeningar spelar
en viktig roll i att tillhandahalla bostader
av hog kvalitet och skapa en gemenskap
dar medlemmarna trivs och kdanner sig
hemma. Trots utmanande ekonomiska
perioder med hogre rantor ar det avgo-
rande for dessa foreningar att prioritera
underhall och upprustning av sina fas-
tigheter.

Har ar nagra skal till att bostadsrattsfor-
eningar bor fortsatta investera i fastig-
hetsunderhdll dven nar rantorna ar

hogre.

FOREBYGGANDE

En av de framsta anledningarna ftill att
bostadsrattsforeningar bor fokusera pa
underhall ar att det fungerar som ett
skydd mot forsamring. lgnorerade un-
derhallsbehov kan snabbt forvandlas fill
stora problem som kraver dyra repa-
rationer. Genom att ta hand om sma
problem i tid, kan foreningen undvika
att dessa eskalerar till kostsamma kata-
strofer. Hoga rantor kan verka avskrack-
ande, men att skjuta upp underhall kan
i slutandan leda till annu hogre kostna-
der nar reparationer maste utforas un-
der akuta omstandigheter.

Forts. sid 6



Fastighetsvirdet paverkas

En valskott fastighet ar mer attraktiv pa
marknaden och behaller sitt varde
battre 6ver tiden. Nar bostadsrattsfor-
eningen investerar i underhall och upp-
rustning visar de att de varderar fastig-
hetens langsiktiga integritet och med-
lemmarnas trivsel. Detta kan locka po-
tentiella kbpare och sakerstalla att fas-
tigheten forblir konkurrenskraftig aven
under perioder med hoga rantor. Ge-
nom att bibehalla fastighetens attrakti-
vitet investerar bostadsrattsforeningen i
bade medlemmarnas nuvarande och

framtida boendekvalitet.

Ekonomisk hallbarhet

Underhall och upprustning ar en del av
att bedriva en bostadsrattsforening pa
ett ansvarsfullt satt. Genom att ta hand
om fastigheten pa ett systematiskt satt

kan foreningen undvika Overraskande
stora kostnader och potentiella ekono-
miska kriser i framtiden. Trots hoga ran-
tor ar det viktigare att se till att fastig-
heten ar i gott skick for att minimera ris-
ken for ovantade utgifter.

Sammanfattningsvis ar underhall och
upprustning av bostadsrattsforeningens
fastighet en langsiktig investering som
ger avkastning i form av skydd mot for-
samring, bevarande av fastighetens
varde, medlemmars trivsel och ekono-
misk hallbarhet. Trots utmanande eko-
nomiska forhallanden &r det avgdrande
att prioritera dessa investeringar for att
sakerstalla att foreningen fortsatter att
erbjuda en attraktiv och hallbar boen-
demiljo for sina medlemmar.
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Uppdatera era stadgar

Har ni annu inte uppdaterat era stad-
gar. Med MBFs normalstadgar hjalper
vi er genom hela processen.

| de nya normalstadgarna har vi tagit
med den lagandring som infordes i
bostadsrattslagen i juni 2022, som
bl.a. att bostadsrattsfor-
eningen kan stalla hogre krav pa bo-

innebar

stadsrattshavaren vid vissa renove-
ringsatgarder i lagenheten (aterfinns
i § 27) samt att det numera ar en for-
verkandegrund om atgard vidtas i
strid eller utan tillstand fran bostads-
rattsforeningen. Principen en med-
lem en rést som ocksa infordes i la-
gen har inarbetats i de nya stadgarna

(§ 21).

Vi har aven arbetat med att fa ett
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battre flyt i spraket samt infort fler
rubriker. | de flesta paragraferna har
vi gjort fortydligande och eller arbe-
tat om texten sd att den blir mer tyd-
lig. Dessa paverkar inte stadgarna i
sak utan fortydligandena bygger pa
bostadsrattslagens regler.

For att nya stagar skall galla kravs tva
pa varandra fdljande stammor. P3
den forsta stamman skall stadgarna
ha antagits av fler an 50 % av de rds-
tande och pa den péafoljande stam-
man skall beslutat bitradas av mer an
2/3 delar av de rostande. Forst efter
Bolagsverket

registrerat stadgarna

borjar de galla.

Vid intresse ta kontakt med er for-
valtningsekonom hos oss.



Nytt samarbete med Ernst & Young

Som vi tidigare informerat om sa har

WC meddelat att man tagit ett
tralt beslut att inte utfora revision
bostadsrattsforeningar eller sam-

a
fallighetsféreningar. Det innebar att

de foreningar som har arsméten nu i
)st behdver se sig om efter en an-
nan‘revisor. De kommer utféra revis-
ar 2022/2023 men stéller
2 upp for omval.

Or att sakerstalla att ingen férening
evisorteller inte hittar na-
d samma effekti-

vitet, kvalité och auktorisation kan
utféra revisonen har vi inlett ett nytt
samarbete med Ernst & Y . De
har erbjudit sig att ga in so
i de féreningar som forvaltas
och star alltsa till ert forfogande a
valjas som revisor pa kommande ars-

stammor eller extrastammor i host.

Vi pa MBF ser fram emot ett bra sam-
arbete med Ernst & Young och hop-
pas att sa manga som mdjligt av vara
forvaltade féreningar valjer dem som
sina revisorer.




Snart paborjas arbetet med vara
foreningars budgetforslag for 2024
samt prognos for innevarande ar.
Budgetforslagen kommer att skick-
as ut via e-post fill vara féreningar

senast den 7 november.

Ni som styrelse kan redan nu pla-
nera in ett styrelsemote efter den
7 november for att behandla bud-
getforslaget. Senast tisdagen den
21 november Onskar er ekonom
besked om eventuella revideringar
av budgeten och besked om arsav-
giften fran och med 1 januari 2024.

Allt som kan paverka budgeten bor
informeras er ekonom sa att det
kan raknas in i budgetforslaget.

Det ar viktigt att foljande protokoll
~ inkommer till MBF:

Budgetforslag 2024

. Samtliga styrelseprotokoll for
2023.

«  Konstituerande protokoll efter

arsstamman.

. Arsstimmoprotokoll inkl. bila-
gor.

Glom inte att protokollfora att bud-
geten ar behandlad av styrelsen
samt vad ni har beslutat om arsav-
gifterna.

Tank ocksa pa att det ar ni i styrel-
sen som ansvarar for att skriftligt
informera era medlemmar om en
eventuell forandring av arsavgiften
innan avierna skickas ut.

Ta kontakt med er ekonom om ni
har nagra funderingar.




rundkurs i styrelsearbete

PLATSER KVAR TILL GRUNDKURSEN | STOCKHOLM. BOKA REDAN IDAG!

Grundkursen vander sig till dig som ar nyvald ledamot eller suppleant i en styrelse. Kursen ger goda
baskunskaper i styrelsearbete och syftar till att ge en allman kunskap om:

Bostadsrattsforeningar
Styrelsens uppgift och ansvar
Stadgar

Nar och hur beslut fattas
Ekonomiska rapporter

Kursen kraver inga forkunskaper.

Grundkursen ar en kvallskurs som halls i Vasteras och Stockholm. Kursavgiften ar 2 400 kr inkl.
moms per deltagare. | priset ingar kaffe/te, smorgas samt kursdokumentation.

Kursdatum Vasteras 19 september 2023, MBF konferensrum, Kallgatan 14, kl. 18:00-20:30. Sista an-
mdlningsdag 15 september. FULLBOKAD

Kursdatum Stockholm 28 september 2023, Convendum, Vasagatan 16, kl. 18:00-20:30. Sista anmd-
lansdag 20 september.

For anmalan, skicka ett mejl till info@mbf.se och ange vilken kurs ni ar intresserad av, vilken fore-
ning ni representerar, ert namn, telefonnummer och e-postadress.

Anmalan ar bindande och kan endast 6verlatas till annan styrelsemedlem vid samma ftillfalle. Be-
gransat antal platser!
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Ingredienser

4 st

1-2 tsk
1 dl

1 st

1 msk

1 st

2dl

2 msk

1 mango

Mangokyckling

Kycklingfiléer
sambal oelek
vatten
honsbuljongtarning
SOja

purjolok

creme fraiche
mango chutney
(gar aven bra med
fryst mango)

GOr sa har:

1. Strimla och stek kycklingfiléer-
na i smor i en stekpanna.

2. Laggisambal oelek, vatten,
buljongtarning och soja. Koka
under lock i 15 min.

3. Strimla purjoloken grovt. Ror i
purjoldk, creme fraiche och
mango chutney. Lat koka 5 min.

4. Dela mangon i smabitar/ta
burkmangon och lagg i grytan.

5. Servera med ris och extra

mango chutney bredvid.




Avgifter/hyror
MBF aviserar hyror och avgifter kvartalsvis. For att hinna lagga in and-
ringar maste vi fa besked enligt foljande:

Avier for manad: Meddela andringar senast:

januari, februari, mars 2023-11-21

Andrade oppettider under hosten
V.41 12 oktober Stangt pga utbildning

13 oktober Stangt pga utbildning
V.44 3 november  Oppet kl. 08:00 —13:00

HAR DU MISSAT ATT SAGA
UPPETT AVTAL?

Med MBFs avtalsmodul registrerar ni alla for- Om MBF-NYTT

eningens avtal direkt i kundportalen. Darefter 'MBE-NYTT utkommer

skickas automatiskt paminnelser till ratt per- L .
14 ganger per ar av

son nar“det ar dags att saga upp, forlanga el- ' Malardalens Bostads-
ler omfoérhandla avtalet. ' rattsforvaltning och pub-
Pa kopet far ni dessutom alla foreningens av- \liceras pa var hemsida.

tal samlade pa ett stélle, strukturerade och ' _
'Kontakta oss:

tillgangliga for alla i styrelsen nar som helst pa

dygnet _4 rinfo@mbf.se

% 1021-40 33 00
Lés mer om tjadnsten pa S i

oy Tk rwww.mbf.se
https://mbf.se/styrelser/ Ll :
mbf-webbtjanster/ o ¥ !
. 'Folj MBF pé sociala
i // F % Emedier
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http://www.facebook.com/malardalensbostadsrattsforvaltning
https://mbf.se/styrelser/mbf-webbtjanster/
https://mbf.se/styrelser/mbf-webbtjanster/

FAKTARUTAN

KPI (Konsumentprisindex)

Oktober 2022 384,04
Oktober 2021 346,44
Oktober 2020 336,97

Prisbasbelopp 2023 52 500 kr

Referensranta 3,50%  2023-07-01-2023-12-31

Referensrantan ar en rantesats som faststalls en gang per halvar av Riksbanken.
Rantan kan andras den 1 januari och den 1 juli.

Referensrantan motsvarar Riksbankens effektiva styrranta vid utgangen av fore-
gaende halvar avrundat, om sa behovs, till narmast hdgre halva procentenhet.
Referensrantan har inget penningpolitiskt syfte.

Arbetsgivaravgift 2023 19,73% * for personer fédda 2000—2004
10,21% * for personer fédda 2005-2007
31,42% for personer fddda 1957-eller senare
10,21% for personer fodda 1938-1956
0,00%  for personer fodda 1937 eller tidigare

*vid en I6n pGd maximalt 25 000 kr per manad

Milersattning 2023 Den skattefria milersattningen ar 25kr/mil
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